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N-R-G SCHAFFT NACHHALTIGE
GESAMTLOSUNGEN BEI
UMBAUTEN, SANIERUNGEN
UND RENOVATIONEN.

Allgemeine Definition

Immobilienbewertung i

Immobilienrating T
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Als Totalunternehmer realisieren wir qualitativ hochwertige,
Ookologische und nachhaltige Bauwerke und mochten die
beste Rentabilitat fur unsere Kunden erzielen.
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BESTEHENDE WERTE SIND DAS
FUNDAMENT FUR NEUE QUALITAT.

Ermittlung des Marktwerts Ihres Objekts mittels
unabhangiger Immobilienspezialisten.

Ihr Vorhaben steht so von Anfang an auf einer rechnerisch
soliden Grundlage.
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JEDES GELUNGENE WERK
BEGINNT MIT OFFENEN OHREN.

Wir legen sehr viel Wert auf ein personliches Gesprach.
Daraufhin analysieren wir die Situation, beraten Sie und
bringen neue ldeen ein.
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« Mehrwert durch Qualitat und Rendite schaffen.

« Nachhaltigkeit und okologisches Denken zahlt sich aus.
» Kosten werden direkt mit dem Ertrag in Relation gesetzt.
« Grundrissoptimierung.

« Gesamtkonzept.

« Teilsanierung muss jederzeit moglich sein.

« Ersatzneubau.
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« Wir fuhren Fachplaner und Unternehmer zusammen.

« Wir koordinieren, kontrollieren und ubernehmen die
gesamte Verantwortung.

« Wir garantieren den Preis, die Qualitat und die Termine.

« Sie haben einen Ansprechpartner, respektive einen
Vertragspartner.

BEWERTEN
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In Zusammenarbeit mit den gleichen Immobilienspezialisten,
die schon bei der Entwicklung des Projektes respektive bei
den errechneten Renditen involviert waren,

kummern wir uns um die Vermarktung Ihrer Immobilie.
Renditen bleiben also nicht fiktives Zahlenwerk.
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* Nachhaltige Sanierungskonzepte halten Gesellschaft,
Wirtschaft und Umwelt sauber im Gleichgewicht.

« Reparaturen und Unterhaltsarbeiten bewegen
sich in einem sehr beschrankten Rahmen.
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 MFH aus dem Jahre 1974.

« Anzahl Wohnungen: 20.

« Grosser Leerbestand an Wohnungen in Folge Fluktuation,
dadurch fiel die Rendite stark nach unten.

« 35 Jahre wurden Werterhaltungsmassnahmen nur in
kleinem Rahmen getroffen.

« Veraltete Gebaudetechnik.

* Hohe Nebenkosten.
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« Der Investor wollte ein langfristiges, nachhaltiges
Immobilienobjekt mit einer guten Rendite uber

weitere 20 Jahre.
 Gewunscht war ein hoher Ausbaustandard mit tiefen

Nebenkosten fur die Mieter.
« Damit eine rasche Vollvermietung moglich wird, mussten

die Wohnungen massiv gunstiger sein, als vergleichbare

Neubauwohnungen.
« Trotz Totalsanierung sollten sich die Mieten nicht um

mehr als 15% erhdhen.
* Minergiestandard.

MINERGIE®



N-R-G

KLUG SANIEREN

BEWERTEN
BERATEN
ENTWICKELN
REALISIEREN
VERMARKTEN
BEWIRTSCHAFTEN

* Nebenkostenreduktion ca. 50%.

« Gute Rendite, Vollvermietung nach der Totalsanierung.

* Minimierung der Larmemissionen wegen den bewohnte
Wohnungen.

 Kurze Bauzeit.

« 20 Unternehmer auf 100 m?2 Flache koordinieren.

« Kosten.

* Qualitat.

 Termine.

MINERGIE®
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Gebaudestruktur: Die Analyse ergab eine grundsatzlich gute
Struktur, auf der sich aufbauen liel3, das bezog sich auf
Innen wie AulRen (GEAK, Gesamtanalyse, Checkliste).

Gebaudehulle: Fassade, Fenster, Sonnenschutz, Dach.

Haustechnik: Kuche, Bad/Nasszelle, Wohnen, Ersatz der
Leitungen.

Innenausbau: Innenrenovationen. Der Level dieser Arbeiten
muss im Kosten-Nutzen-Verhaltnis stehen.

Optionen: Erneuerbare Energien, Balkone, Grundriss-
gestaltung, kontrollierte EntlGftung, Wasserwarmer, Heizung,
Verteilbatterie Sanitar, Heizkorper, Heizungsleitungen,
Bodenbelage, Bodenaufbau, Dammung der Kellerdecke,
Erweiterung Dachausbau, Aufstockung,

Elektroleitungen, MINERGIE®, etc.
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* Nebenkosten um ca. 50% gesenkt.

* Mieterhohungen in einem vertretbaren Rahmen.

« Gute Rendite.

« Vollvermietung nach der Sanierung.

« Keine Reklamationen.

« Gute Koordination aller Unternehmer.

« Termine eingehalten.

« Kosten eingehalten.

« Hohes Qualitatsniveau erreicht.

« Minergiestandard erreicht.

« Das Gebaudeprogramm - Ruckvergutungen durch
Kanton und Gemeinde.

MINERGIE®
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Bei einer Sanierung nach den Anforderungen der SIA
hatten die Nebenkosteneinsparungen fur Heizung und
Warmwasser um lediglich ca. 15% gesenkt werden
konnen. Alternativen wurden durch den Bauphysiker und
Fachplaner gepruft.

Mit dem Entscheid einer Totalsanierung nach dem
Minergiestandard konnten die Nebenkosten um ca. 50%
gesenkt werden. Nicht zuletzt auch durch den Einbau
einer Komfortluftung mit Warmertckgewinnung sowie
einer modernen Warmepumpe mit Erdsonde.

MINERGIE®
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Vor der Sanierung gingen 40% des Energieverbrauches
fur Heizwarme Uber die Fassade verloren. Durch eine
zusatzliche Aussendammung (auf 1/4 des ursprunglichen
Werts), Einbau moderner Fenster mit Dreifach-
Isolierverglasung (mehr als 50%) und Dammung der
Tiefgaragen- und Kellerdecken (60% des ursprunglichen
Werts) konnte der Warmeverlust massiv gesenkt werden.
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ENERGIEVERBRAUCH
IN kWh PRO JAHR.

36'770 m® Erdgas 9°231 m® Erdgas 2'077 m*® Erdgas
31°440 kg Heizol 7893 kg Heizol 1778 kg Heizol

400°000 kWh

300°000 kWh

200°000 kWh

100°000 kWh

0 kWh - [ E—

Vor der Grenzwert SIA Minergie
Sanierung 380/1: 2009

MINERGIE®
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CO,-VERBRAUCH PRO JAHR.

100°000 kg CO.

75'000 kg CO,

50°000 kg CO.

25'000 kg CO

0 kg CO

BEWERTEN Sanlerung 380/1: 2009
BERATEN
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BEWEISEN MINERGIE®



