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DAS PROJEKT I

GESCHICHTLICHES

Ende der 1920er-Jahre wurde in Gipf-Oberfrick ein Kurhaus mitsamt
Schwimmbad eréffnet. Dieses zog Badefreudige von nah und fern an.
Doch nach und nach biisste das Bad an Popularitit ein und wurde
geschlossen. Jetzt prasentiert sich das ehemalige Schwimmbecken als
Teil der Gartenanlage der Uberbauung «Alti Badi».

Aussenvisualisierung Haus 4 | 5

Die aus fiinf Mehrfamilienhdusern bestehende Uberbauung «Alti Badi» um-
fasst insgesamt 23 Eigentumswohnungen mit 3.5 bis 5.5 Zimmern und vermag
sdmtliche Wohnanspriiche zu erfiillen. Angrenzend an den idyllischen Brugg-
bach erwarten Sie in Gipf-Oberfrick ékologisch und nachhaltig gebaute Hauser
im Minergie-P-Standard mit grossziigigem Umschwung, schénem Baumbe-
stand und einer Parkanlage inklusive Biotop. Hier kénnen Sie die Natur unmit-
telbar und in vollen Ziigen geniessen. Dank dem vorbildlich gestalteten Spiel-
platz kénnen Ihre Kinder die Freizeit unbeschwert vor Ort verbringen. Durch
seine moderne und iberaus einladend wirkende Architektur weiss der mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattete Komplex nicht bloss zu gefallen, sondern
ganz und gar zu Uberzeugen. Nicht zuletzt, weil die Wohnungen mit Giberaus
geraumigen Loggias respektive Terrassen und wunderbarem Blick ins Griine
sowie teils mit eigenen Gartenfldchen aufwarten. Zum Projekt gehdrt auch
eine Tiefgarage.




I G IPF-0BERFRICK

Im Verlaufe der letzten Jahrzehnte hat sich die Gemeinde Gipf-Oberfrick vom Basel ca. 39 Min.
kleinen Bauerndorf zu einem allseits beliebten Wohnort entwickelt. Die in ﬁ Ziirich ca. 53 Min.
den sanften Jurahiigeln eingebettete Ortschaft bildet Teil einer idyllischen Bern ca. 81 Min.
Landschaft, die von zahlreichen Feldern, Wiesen und Kirschbaumen geprégt
ist. Das zum Kanton Aargau gehoérende Gipf-Oberfrick verfiigt zudem iiber Basel ca. 38 Min.
ein reges Dorf- und Vereinsleben, ausgezeichnete Einkaufsméglichkeiten und — -

. . . . . . & Zirich ca. 51 Min.
moderne Schulanlagen inklusive Kindergarten. Weitere Pluspunkte sind die
zentrale Lage zwischen Basel und Zirich sowie die sehr gute Anbindung an Bern ca. 85 Min.
den privaten und 6ffentlichen Verkehr. Auftrumpfen kann die Gemeinde auch . ) )
mit verschiedenen attraktiven Naherholungsgebieten wie der Ruine Alt-Tier- &2, Bahnhof Frick ca. 14 Min.
stein, der Wanderroute «Chriesiwdg» oder dem Naturena-Sinnespfad, auf dem
sich die Region aus neuer Perspektive wahrnehmen lasst. Sicht nach Westen

Bank/Geldautomat
Kindergarten/Schule
E Post

Bahnhof
Bushaltestelle

E Einkaufen

ﬂ Apotheke
Restaurant
Gemeindeverwaltung
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Gartenflachen Mit der Uberbauung «Alti Badi» haben Sie die Gelegenheit, Ihr Traumobjekt aus

© Haus 1, WHG 1.01: 60 m? insgesamt 23 attraktiven Eigentumswohnungen auszuwéhlen. Die Appartements

N mit 3.5 bis 5.5 Zimmern zeichnen sich insbesondere durch ihren grossziigigen
©® Haus 1, WHG 1.02: 75 m

und klug geschnittenen Grundriss aus. Der offene Wohn- und Kiichenbereich

© Haus 2, WHG 2.06: 75 m*® inklusive hochwertiger Kochinsel wirkt modern und behaglich zugleich. Fir Gemiit-
© Haus 2, WHG 2.07: 60 m?> lichkeit sorgen auch das edle Parkett respektive die Plattenbeldge aus Fein-
steinzeug, die Fussbodenheizung sowie die kontrollierte Laftung. Durch die raum-

© Haus 3, WHG 3.11: 55 m?
©® Haus 3, WHG 3.12: 75 m?

hohen Fenster prasentieren sich die Zimmer ausgesprochen hell und freundlich.
Dank einem Reduit verfiigen Sie {iber zusatzlichen Stauraum, wodurch alle Voraus-

O Haus 4, WHG 4.14: 75 m?> setzungen erfiillt sind, damit Sie sich hier im Nu zu Hause fithlen werden. Da-
O Haus 4, WHG 4.15: 60 m> zu tragt auch die Tatsache bei, dass Ihr neues Daheim in Gipf-Oberfrick nur
wenige Meter von den nachstgelegenen Einkaufsmoéglichkeiten und Schulen

. 2
© Haus 5, WHG 5.19: 82 m sowie der nachsten Bushaltestelle entfernt liegt.

Wohnung Typ 1+3, EG/OG



GRUNDRISS HAUS 1-2-3-4 ERDGESCHOSS GRUNDRISS HAUS 1-2-3-4 ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS
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% WHG-Nr.: EG1.02 -2.07 -3.12 - 4.15
WHG-Nr.: EG 1.01 - 2.06 - 3.11 - 4.14 Loggia: 21.75 m? % : 0G1.04-2.09-4.17 Loggia: 21.75 m?

H

Zimmer: 3.5 Keller: 10.00 m? H3 Zimmer: 3.5 Keller: 10.00 m?
NWE: 98.50 m? Gartenflichen: siehe S. 6 NWE: 98.50 m? Gartenflachen: (EG) siehe S. 6
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TYP 3

Variante Bad | WC

GRUNDRISS

Bad |DU|WC

7.50 m?

HNE
3

WHG-Nr.: OG 1.03 - 2.08 - 4.16
Zimmer: 4.5

NWEF: 115.00 m?

10

HAUS 1-2-4 OBERGESCHOSS

Zimmer 1
16.00 m*

Zimmer 3

Zimmer 2

Bad |DU|WC
9.00 m? /

Kiiche | Wohnen
44.00 m?

WM
TU f
|

HE =~
! K Reduit
| 2.00m?

Erschliessung
13.75 m*

Loggia
21.75 m*

Loggia: 21.75 m?
Keller: 10.00 m®

GRUNDRISS HAUS1-2-3-4 ATTIKAGESCHOSS

Bad | DU|WC

8.50 m IE|

Wohnen
31.75m?

Garderzobe

Kiiche | Essen
34.25m”

Terrasse
95.00 m?

WHG-Nr.: 1.05-2.10-3.13 - 4.18
Zimmer: 4.5

NWEF: 150.75 m®

TYP 4

Terrasse: 95.00 m?

Keller:

14.00 m?
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BEHAGLICHES

Aussenvisualisierung von Siiden Wohnung Typ 3, Obergeschoss

Wohnung Typ 5, Erdgeschoss
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GRUNDRISS

TYP S

Terrasse EG Loggia
44.50 m* 31.50 m*

WHG-Nr.: EG 5.20
0G 5.22
Zimmer: 4.5

NWEF: 117.50 m®
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HAUS 5

ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS

Kiiche | Wohnen
44.25m?

e =t

ll@ i

Loggia:
Terrasse:

Keller:

31.50 m?
EG 44.50 m?

10.00 m?

Hl

GRUNDRISS

Terrasse EG
44.50 m?

H1

H3

Loggia
31.50 m®

HAUS S

ERDGESCHOSS

Zimmer 1

BVK-BH

OBERGESCHOSS

KWL
(Litftung)

i Gang
825m* | _

TYPG

WHG-NTr.:

Zimmer:

NWEF:

EG 5.21
0G 5.23
4.5

117.50 m®

1101

Kiiche | Wohnen
44.25m?

0 1 2 3 4 s5m
\ \ \ \ \ \
1:100

Loggia: 31.50 m®

Terrasse: EG 44.50 m?>

Keller:

10.00 m®
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GRUNDRISS HAUS 5

TYP7

Garten
82.00 m?

WHG-Nr.: SG 5.19

Zimmer: 4.5|5.5
NWE: 159.00 m?
Keller: 10.50 m?

Ged. Aussenraum: 63.00 m?

Gartenfliache: 82.00 m?
H2
H1
Ha
H3
H5
16

Ged. Aussenraum
63.00 m?

SOCKELGESCHOSS

Hobbyraum
21.20m?

O
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Bad | DU |WC

I
!\ 10.00 m?
I \
———=1
N Zimmer 3
' 25.00m?

Keller Haus 1

1 Keller WHG 1.01
2 Keller WHG 1.02
3 Keller WHG 1.03
4 Keller WHG 1.04
5  Keller WHG 1.05
24  Hobbyraum

25 Hobbyraum

26  Hobbyraum

27  Hobbyraum

A Fahrrader

B Technik/Elektro/Abwart

Keller Haus 2
Keller WHG 2.06
Keller WHG 2.07
Keller WHG 2.08
Keller WHG 2.09
Keller WHG 2.10
Hobbyraum
Hobbyraum
Hobbyraum
Hobbyraum

Fahrrader

ONOHONOCIOCHONGHONONONC)

Technik/Elektro/Abwart

Keller Haus 3
Keller WHG 3.11
Keller WHG 3.12
Keller WHG 3.13
Hobbyraum

Fahrrader

000660606

Technik/Heizung/Elektro

Keller Haus 4

14 Keller WHG 4.14
15 Keller WHG 4.15
16 Keller WHG 4.16
17 Keller WHG 4.17
18 Keller WHG 4.18
33 Hobbyraum

34 Hobbyraum

A Fahrrader

B Abwart

C  Technik/Elektro/Abwart

GRUNDRISS

9.96 m?
9.96 m?
9.96 m?
9.96 m?
13.71 m?
13.42 m?
13.42 m?
13.42 m?

13.42 m?

9.96 m?
9.96 m?
9.96 m?
9.96 m?
13.71 m?
13.42 m?
13.42 m?
13.42 m?

13.42 m?

10.44 m?
10.44 m?
14.62 m?

21.72 m?

10.43 m?
10.43 m?
10.43 m?
10.43 m?
14.36 m?
13.56 m>

12.06 m?

SOCKELGESCHOSS

UNTERGESCHOSS NI

11/12  13/14 15/16

L

Garagentor

20

21/22  23/24 25/26

Haus 4

Keller Haus 5

Keller WHG 5.19

0006606000606

Keller WHG 5.20
Keller WHG 5.21
Keller WHG 5.22
Keller WHG 5.23
Hobbyraum
Hobbyraum
Hobbyraum
Fahrrader

Technik

10.55 m?
10.40 m?
14.11 m?
10.40 m?
14.28 m?
10.93 m?
10.93 m?

21.21 m?

Haus 5

o oleokEH |loelele

345 10m
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GEBAUDE
Maurerarbeiten/Fassadenmauerwerk
Die Aussenwénde sind aus Backstein, zur Aufnahme einer

Aussenwirmeddmmung.

Fenster

Fenster in Holz/Metall, 3-fach Isolierverglasung. Fest-
verglasung mit 1 Hebe-Schiebetiire/Wohnung. Die Attika-
wohnungen H1-H4 haben 2 Hebe-/Schiebetiiren.

Bedachungsarbeiten

Wasserabdichtung bituminds (extensiv begrint).
Terrassen/Balkone mit Zementgehwegplatten 50/50/4.
Budget: Fr. 50.~/m? inkl. MwSt.

Aussere Beschattung

Verbundraffstoren in allen Zimmern elektrisch mit Motor-
antrieb. Gelenkmarkise (4.0 m Lange x 2.0 m Ausladung).
Attika H1-H4: zwei Gelenkmarkisen.

ELEKTROANLAGEN
Diverse Schalter und Steckdosen
Anschlussdosen fiir Multimedia in zwei Zimmern. Im

Wohn- und Elternzimmer sind diese voll ausgebaut.

Leuchten/Lampen

In der Kiiche und in den Nassrdumen einfache
Einbauleuchten, schwenkbar.
3.5-Zimmer-Wohnungen mit 7 Leuchten
4.5-Zimmer-Wohnungen mit 9 Leuchten

HEIZUNGSANLAGE

Energiestandard

Die Uberbauung wird im Minergie-P-Standard erstellt.
Warmeerzeugung: Das Warmwasser wird iiber einen
Wérmetauscher iiber die Luft-Wasser-Warmepumpe

produziert. Warmeverteilung: Fussbodenheizung.

LUFTUNGSANLAGEN
Wohnungen
Kontrollierte Liiftung in den Wohnungen. Kombiniertes

Luftungsgerat mit Warmeriickgewinnung pro Wohnung.

SANITARANLAGEN
Jede Wohnung verfigt iiber eine/n WM/Tumbler.
Budget Fr. 5°000.— (brutto inkl. MwSt.).

Nassrdume 3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen Haus 1-4:
Géaste-WC mit Waschtisch 60 x 46 cm und Spiegel, Wandklo-
sett. Badzimmer mit Badewanne 180 x 80 cm, Duschtrenn-
wand in Echtglas, Duschenwanne 140 x 80 cm, Waschtisch
80 x 50 cm, Spiegelschrank, Wandklosett.

Budget Fr. 12’000.— (brutto inkl. MwSt.).

Nassrdume 4.5-Zimmer-Attikawohnungen Haus 1-4:
Badzimmer mit Badewanne 180 x 80 cm, Duschtrennwand
in Echtglas, Duschenwanne 140 x 80 cm, Waschtisch

80 x 50 cm, Spiegelschrank, Wandklosett. Duschtrennwand

in Echtglas, Duschenwanne 140 x 80 cm, Waschtisch
60 x 46 cm, Spiegel, Wandklosett.
Budget Fr. 18’000.— (brutto inkl. MwSt.).

Nassrdume 4.5-Zimmer-Wohnungen

Sockelgeschoss Haus 5:

Badzimmer mit Badewanne 180 x 80 cm, Duschtrennwand
in Echtglas, Duschenwanne 140 x 80 cm, Waschtisch

80 x 50 cm, Spiegelschrank, Wandklosett. Duschtrennwand
in Echtglas, Duschenwanne 140 x 80 cm, Waschtisch

60 x 46 cm, Spiegel, Wandklosett.

Budget Fr. 15°000.— (brutto inkl. MwSt.).

Nassrdume 4.5-Zimmer-Wohnungen EG und OG Haus 5:
Badzimmer mit Badewanne 180 x 80 cm, Waschtisch

80 x 50 cm, Spiegelschrank, Wandklosett. Duschkabine
mit Eckeinstieg in Echtglas, Duschenwanne 90 x 90 cm,
Waschtisch 60 x 46 cm, Spiegel, Wandklosett.

Budget Fr. 13’000.— (brutto inkl. MwSt.).

KUCHEN
Moderne Einbaukiichen mit Kochinseln, Fronten in glan-

zender Optik, hochwertige Geréte (SL-Linie Electrolux):

Kombi Backofen-Steamer, Kombi Backofen-Mikrowelle,

OKOLOGISCH,

MINERGIE-P°

Geschirrspiiler, Kithlschrank mit Gefrierfach, Bora Basic
mit Flacheninduktion und Aktivkohlefilter, Abdeckung in
Naturstein, Glasrickwand (Farbe nach Wahl), Sptilbecken,
Armatur mit Auszug, alle Schubladen mit Antirutsch-
matten und Softeinzug.

Budgets:

3.5-und 4.5-Zimmer-Wohnung H1-H4 Fr. 25°000.-
4.5-Zimmer-Attikawohnung H1-H4  Fr. 30°000.—
Wohnungen Haus 5 Fr. 27°000.-
(brutto inkl. MwSt.)

GIPSERARBEITEN

Innere Verputzarbeiten

Wandabrieb Kérnung 1 mm gestrichen. Decken in den
Wohnungen Weissputz.

SCHREINERARBEITEN

Budget von Fr. 2000.—- inkl. MwSt. pro Wohnung fiir
allgemeine Schreinerarbeiten (z.B. Garderobe, Schrank fur
WM/Tumbler, Vorhangschienen etc.).

BODENBELAGE
Feinsteinzeugplattenbeldge: Format: 60 x 60 cm.
Richtpreis: Fr. 120.-/m?, inkl. MwSt.

Parkettbeldge: Richtpreis: Fr. 120.—/m?, inkl. MwSt.
Treppenhaus: Teppichbelag (Raufaser/Kugelgarn).

WANDBELAGE
Feinsteinzeugplattenbeldge: Format: 30 x 60 cm.
Richtpreis: Fr. 100.-/m?, inkl. MwSt.

AUFZUGE
Personenlift.

HOBBYRAUME/TECHNIKRAUME/KELLERRAUME
Ablauf fiir ein allfalliges Lavabo vorgesehen im
Hobbyraum.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben,
Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewéhr. Insbesondere
konnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei
Anspriiche abgeleitet werden. Sie bilden nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstruktion
und Materialien bleiben vorbehalten. Verbindlich sind

ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.

Wohnung Typ 1+3, EG/OG
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Aussenvisualisierung Haus 1

GENERALUNTERNEHMER

«Als Totalunternehmen realisieren wir qualitativ hoch-
wertige, 6kologische und nachhaltige Bauwerke und méch-
ten eine hohe Wohnqualitdt fiir unsere Kunden erzielen.»
Ralph Niederer, CEO

Niederer Ralph Generalunternehmer AG
Widnauerstrasse 1

9435 Heerbrugg

T +417174009090

E ralph.niederer@n-r-g.ch

I www.n-r-g.ch

BAUHERR

davidmilla immobilien ag
Widnauerstrasse 1

9435 Heerbrugg

T +41715112611

E ralph@davidmilla.ch

I www.davidmilla.ch

ARCHITEKTUR UND PROJEKTLEITUNG

Unser Projekt «Alti Badi» ist behutsam in die bestehende
Umgebung eingefiigt. Der parkdhnliche Aussenraum

am Bruggbach mit dem alten Baumbestand bleibt gréssten-
teils erhalten und wird so zum zentralen Leitfaden des
Entwurfes. Die Grundrisse sind einfach und klar gestaltet
und erhalten durch allseitige Orientierung eine Verbindung
zur Parklandschaft. Das Projekt «Alti Badi» leistet einen
wertvollen architektonischen Beitrag zum zeitgeméssen
Wohnen.

Bucher Architekt BSA
Industriestrasse 35

9430 St. Margrethen

T +41717447420

E mail@bucherarchitektbsa.ch
I www.bucherarchitektbsa.ch

VERKAUF

Fiir jede Wohnung wird ein Kduferordner zusammenge-
stellt, der die detaillierte Dokumentation der Wohnung
enthélt. Wahrend der Bauzeit wird jeder dieser Ordner
kontinuierlich aktualisiert und ergénzt. Der Kduferordner
ist Teil des Kaufvertrags.

RE/MAX Oberes Fricktal
Donald Rebmann

Hauptstrasse 43

5070 Frick

T +41628719919

E donald.rebmann@remax.ch

I www.remax-fricktal.ch

PROJEKTABLAUF/ I

PROJEKTORGANISATION

EINZIEHEN

ZAHLUNGSMODALITATEN

5% bei Unterzeichnung einer Reservationsvereinbarung bzw. Anmeldung zum

Kaufvertrag. 15 % des Kaufpreises bei Unterzeichnung/Verschreibung Kauf-

vertrag, inkl. Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank. 80 % bei Schliissel-

ibergabe/Eigentumsiibertragung. Fiir die Finanzierung kénnen wir nach-

folgende Banken empfehlen, die das Projekt gepriift haben und es fiir gut

befinden. Die aufgefithrten Sachbearbeiter stehen gerne fiir eine Beratung

oder eine Offerte zur Verfiigung:

Credit Suisse (Schweiz) AG
Bahnhofstrasse 20

5000 Aarau

Herr Marc Kiener

Leiter Hypotheken-Center Aargau
T +41628363271

E marc.kiener@credit-suisse.com

I  www.credit-suisse.com

NEUE AARGAUER BANK AG
Remo Deiss

Hauptstrasse 53

5070 Frick

T +41628651575

E remo.deiss@nab.ch

I  www.nab.ch

Credit Suisse (Schweiz) AG
Kaiserstrasse 4

4310 Rheinfelden

Herr Lothar Jung
Hypothekenexperte

T +41619257112

E lotharjung@credit-suisse.com

I www.credit-suisse.com
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«ALTI BADI»

IDYLLE.

HOCHWERTIGEM

Wohnung Typ 5, Erdgeschoss

TERMINE:




